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Telepulésfejlesztési dontés, f6epiteszi
feljegyzes




Oszké Kozség Onkormdanyzata

9825 0SZKO, RAKOCZI FERENC U. 79.

TEL.: 94/573-073
E-mail: hivatal@oszko.hu

Osz/118-7/2020.szém.

Hatdrozati kivonat

Oszk6 Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 2020. julius 2-an megtartott iilése
jegyzokonyvébol.

50/2020.(VIL2.) szamu képviselotestiileti hatarozat

Oszké Kozség Onkorminyzata Képviseli-testiilete a Hegypasztor Kor ( 9825 Oszko,
Molnar Antal u. 4., adodszam: 19246774-2-18)  Aaltal benyujtott Oszké szdlohegy
Hegypasztor Kor gondozasa alatt 1évé teriiletre vonatkozéan a NaturARCH Studio Kft.
(Székhely: 9700 Szombathely, Horvath Boldizsar korat 9. Cégjegyzékszam: 18-09-113735
Adodszam: 26539984-1-18) altal elkészitett telepitési tanulmanytervet a hatdrozat 1. szamu
mellékleteként elfogadja és az ligyben az alabbi dontéseket hozza:

1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy - a Kovacs Istvan elndknek a Hegypésztor Kor
képviseletében benyujtott és az oszkoi Szolohegyre elkészitett telepitési tanulmanyterv
alapjan - tAmogatja az 1001-1037. hrsz ingatlanok alkotta tomb esetében az Mk jeld kertes
mezdgazdasagi dvezet €pitési eldirasainak modositasat és a beépitettség 3 %-rol 10 %-ra
valé novelését, a 90 m2-es alapteriileti megk6tés 250 m2-re emelését, az ,épitési hely
hatara™ jel6lés eltdrlését valamint az épitménymagassag lejtos teriileten legfeljebb 4,5 m,
de az épiilet melletti legmélyebb terepszinttél szamitva a homlokzatmagassag maximum 6
m magassagra valé emelését.

2. A telepitési tanulmanytervben foglaltak megvaldsitasa érdekében az Snkormanyzat a helyi
€pitési szabdlyzatat modositani kivanja.

3. A helyi épitési szabalyzat modositasa készitésének tervezési koltségei a kérelmezd
Hegypasztor Kort terhelik.

4. A Képviselo-testiilet eltekint a 2/2005.(I.11.) Korméanyrendelet szerinti kérnyezeti hatas
vizsgéalattol.

5. Partnerségi egyeztetetés soran Oszké Kozség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairol szolo 12/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint jar
el a veszélyhelyzet megsziinésével &sszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyiigyi
késziiltségrdl szolo 2020. évi LVIILL térvény 165 §-dban foglalt szabalyokat alkalmazva.

6. A rendezési terv modositasat a képviselo-testiilet egyszertisitett eljaras szerint kivanja
lebonyolitani.



7. A képviselétestiilet felhatalmazza a polgarmestert a tervezési munkak megkezdésére.
Felelds: polgarmester

Hatérid6: azonnal

Oszké, 2020. jalius 2.

/: Birkas Istvan s.k.:/ /: Pénaczné Horvath Andrea s.k.:/
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Oszko, 2020. julius 2.
A jegyz6 megbizasabol.
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Foépitészi Feljegyzés kiegészitése

Késziilt a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C.§ adta felhatalmazas
alapjan — az 50/2020.(VII.2.) énkormanyzati dontés, mint Oszkd kozség telepiilésfejlesztési
dontései szerint -, telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A tervezési feladatok:

e az oszkoi Szoldhegyre elkészitett telepitési tanulmanyterv alapjan - tdmogatja az 1001-
1037. hrsz ingatlanok alkotta tomb esetében az Mk jelii kertes mezOgazdasagi 6vezet
¢épitési eldirasainak modositasat €s a beépitettség 3 %-rol 10 %-ra vald novelését, a 90
m2-es alapteriileti megkotés 250 m2-re emelését, az ,.€pitési hely hatara” jelolés
eltorlését valamint az épitménymagassag lejtds teriileten legfeljebb 4,5 m, de az épiilet
melletti legmélyebb terepszinttdl szamitva a homlokzatmagassdg maximum 6 m
magassagra valo emelése.

A kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2007-ben elfogadott, majd tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terv
¢s szabalyozasi terv foglal magaba.

A telepiilésfejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése a Kir.
atmenti rendelkezései alapjan 2021. december 31-ig alkalmazhat6, modosithatd. A tartalmi
felépitése készitésének 1ddszakabol addédéan nem egyezik a Kr. 4ltal 1) tipusu
telepiilésrendezési eszkozok készitésére eldirt metodikaval.

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A telepiilésen az OTEK 2012. augusztus 6-ai 4llapota
szerinti szabalyozas alkalmazand6. A kordbbi megalapozdé munkarész a 314/2012.(XI1.8.)
korm. rendelet (tovabbiakban Tr.) 3/A. §-ban foglaltak alapjan nem hasznélhato fel, az 0j
megalapozo munkarész tartalma a Tr. 45. § (2) bekezdés a) alpontja alapjan az OTEK 2012,
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak
megfeleléen, az OTEK 3. § (3) bekezdés szerint keriilt meghatarozasra.

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervlap a HESZ 8. mellékletének cseréjével
valtozik, illetve a normaszoveg kiegészitésre keriil az j MK-1 jelii kertes mezdgazdasagi
ovezet részletes eldirdsaival.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmi felépitése készitésének iddszakabol adodoan
nem egyezik a Kr. altal j tipusu telepiilésrendezési eszk6zok készitésére eloirt metodikaval.
Az alatdmasztd6 munkarészek (pl: kozmi, kozlekedés, tajrendezés, stb...) csak a mddositas
jellegével és sulyaval azonosan keriilnek kiegészitésre, mivel a valtozas jellege — beépités
intenzitasanak novelése — nem érinti ezeket és megfelelnek az eléirasoknak.

A HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és annak épitésszabalyozasi eszkoze. A
helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétdl eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas
metodikat kovet, 1j HESZ készitésére a tervezé megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan
még modosithato.

A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint: ,,(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
valamint a koncepcio, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz modositisa sordan



felhasznalni csak az aktualizalast megelozoen legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozo
vizsgadlatot lehet, ideértve az ezen iddotavon beliil a telepiilésrendezési eszkozhéz nem e
rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdasnak mindsiilo vizsgalatot is. A
felhasznalhato tartalmi elemeket az onkormanyzati foépitész irasban hatdarozza meg.”

A Kr. 16.§ (6) bekezdése szerint: ,,Amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz modositasa nem a
telepiiles egészére késziil, ugy a megalapozo vizsgalatot a telepiilésfejlesztés  és
telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti dsszefiiggések
bemutatasaval.”

A Kr. 9.§ (6) bekezdése alapjan:

(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek osszevonhatok, fejezeten beliil
dtcsoportosithatok, bovithetok, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfeleloen
a telepiilés adottsagainak, valamint a telepiilés telepiiléshdlozatban elfoglalt helyének
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi elemeket és azok részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban hatdarozza meg.

A Kr. 11.§ (4)-(6) bekezdései szerint:

. (4) A helyi épitesi szabalyzathoz el kell késziteni

a) a megalapozo vizsgalat épités helyi rendjének megallapitasahoz sziikséges részét, és

b) az aldatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figvelembevételével.

(5) A helyi épitési szabalyzat készitése esetén a kordabbi megalapozo vizsgalat felhasznaldasdra
a 3/A. § szerint van lehetoség. A telepiilésszerkezeti tervhez készitett alatamaszto javaslat
szitkség  szerint aktualizdlva, kiegészitve felhaszndlhato a (4) bekezdés szerinti
munkarészekhe:z.

(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemek ésszevonhatok, fejezeten beliil
dtcsoportosithatok, bovithetok, egyes részelemei a telepiilésrendezési feladatnak megfelelden
a tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a
3. mellékletben meghatarozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az onkormanyzati
foépitész irasban hatdrozza meg.”

A Kr. 9.§ (6) és Kr. 11.§ (4)-(6) bek. eldirasai alapjan Oszkd kozség telepiilésszerkezeti
tervének €s a  helyi épitési szabdlyzatdnak modositdsat — meghatarozott tombteriilet
vonatkozasaban —az alabbi médon és tartalommal kell elkésziteni és a korabban elkészitett,
meglévo vizsgalatokra épitve a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket kiegésziteni:

» 1.1. Tervi el6zmények
1.2. Hatalyos rendezési tervek

1.3. Orszdgos tertiletrendezési tervek telepliilésrészt erintd elhatarozasai (a
tervezeési tertiletet erintettségének rogzitésével)

1.4 Vas megye teriiletrendezési terve

2.1. Kertes mezbgazdasdgi terileteket érinté valtozasok (a valtozds
bemutatdsa az 1007-1037 hrsz ingatlanok esetében, uj MK-1 jelii 6vezet ismertetése)

2.2. Tgfrendezés és természetvédelem (hatdlyos munkarészek felhasznalasa
alapjan nyilatkozni kell, hogy a valtozas miként érinti a teleplilés természetveédelmi tertileteit)



2.3 Biologiai aktivitasi érteékszamitas (nem készdil ujonnan beépitésre szant
tertilet hianyaban)

2.4. Orckségvédelem (tervezeési teriiletet érintd, vagy nem érinté miemiéki,
régészeti, helyi veédelmi elemek régzitése)

2.5. Kbzmiellatas (a valtozassal érintett terililetek k6zmdellatasi munkarészének
kiegészitése a feladat mértckében)

2.6. Kozlekedés (a kertes ovezeli elbirds valtozasa nem érint a k6zlekedési
teriileteket)

2.7. A kornyezetvedelem (tervezesi teriiletet erintdoen készll, aktualis agazati
Jogszabalyok bemutalasa)

2.8. Vedotertiletek és védosavok (nyilatkozat, hogy nem érintik védoteriiletek,
védolavolsagok)

2.9. Tizvédelem (tervezési tertiletet érintd relevans elbirdsok, intézkedések
bemutatdsa)

Oszko, 2020. oktober

Puklerné Kovacs Erika
onkormanyzati foépitész
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ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi el6zmények:

2020. februar 25-én a Képvisel6-testilet 25/2020.(11.25.) szamu képviselbtestileti hatarozatdban ugy
dont, hogy a Hegypasztor Koér Oszkd kérelmét, Oszkd kozség kozigazgatasi teriiletén az un.
~hegypasztor pincéket” érintd telepilésrendezési eszk6zok mddositasaval kapcsolatosan tdmogatja és
megbizza a polgarmestert, hogy a teleplléstervezési szerz6dés el6készitése lgyében a szikséges
intézkedéseket megtegye. Az elbzetes egyeztetés alapjdn telepitési tanulmanytervet készitett a
beruhazé 2020. aprilisaban. A telepitési tanulmanyterv feltarta és megalapozta jelen helyi épitési
szabalyzat médositasanak keretfeltételeit és céljait, a javasolt kertes mezégazdasagi teriilet jovében
szikséges beépitettségének mértékét. A telepitési tanulményterv jelen dokumentacié melléklete.
2020. julius 2-an 50/2020.(VIl.2.) szamu telepllésfejlesztési ddntésében kezdeményezte Oszkd
Kbdzség Képviselb-testilete a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zOk modositasat. A valtoztatas célja: a
meglévl és példa értékiien végrehajtott hagyomanyos mezégazdalkodast el6térbe helyezett, egyben
Orokségvédelmi értékvédelmet kiemelten kezel6 fejlesztések végrehajtasa az oszkoi sz6l6hegyen.

O

A tervezési teriilet elhelyezkedése Oszké kézigazgatasi tertiletén beliil
1.2. Hatalyos rendezési tervek

Oszké kozségre készliilt és ma is érvényben 1évé rendezési tervek:

= Oszko kozség Teleplilésfejlesztési koncepcid
118/2004.(XI.11.) sz. hatarozattal megallapitva.
= Oszko kbzség Telepllésszerkezeti terve /IMODULOR Kift./ -
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53/2007. (IX.18.) sz. hatarozattal megallapitva, amelyet a 87/2013. (XIl.12.) és a
78/2020.(X.21.) szdmu hatarozattal mddositottak
=  Oszko kbézség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kft./

14/2007. (IX.19.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadva, amelyet a 11/2013.(XIl.16.), a
4/2017.(111.28.) és a 11/2020.(X.22.) 6nkormanyzati rendeletek médositottak.
Oszkd kdzség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének telepiilésfejlesztési dontést hozott a hatalyban
Iév6 rendezési terv mddositdsanak tekintetében:

50/2020.(VI11.2.) szamu hatarozattal elfogadva.

1.3.  Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érint6 elemei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Oszkd kozség igazgatasi teriletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkoz6 dvezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

l‘\‘lbb‘u l I'dK
Orszagos teriitetfelhasznalsi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térseég

Mez8gazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kézlekedési halbzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)
Féit (tervezett)
MNagysebesséqli vasitvonal (tervezett]

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (megléve)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléve)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)

RERREEERRRY

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Omszt

IGS Qﬂ

= ';h', = MODULOR
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Magyarorszag és egyes kiemelt tersegelnek teruletrendezeS| tervérél szol6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

Oszkat az alabbi miszaki infrastruktura elemei érintik:
1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
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1. Tavlati gyorsforgalmi utak

32. M9 - Szekszard - Dusnok -Nagycenk (M85) - Szombathely - Vasvar Rabahidvég (M80) Vasvar

(M80) - Zalaegerszeg - Nagykanizsa - Kaposvar - Dombadvar - Szekszard Dusnok - Szeged (M5)

Térségi MaTrT Hatalyos Valtozatlan telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2020.)
neve terv
ha ha % ha %

Teleplilési térség 160,64 na na
Erd6gazdalkodasi
térség 1340,47 na. na.
Mezb8gazdasagi
térség 528,39 n.a n.a
Vizgazdalkodasi
térség 1,29 n.a n.a

Teir adat: 2030,79 2030,79 2030,79

A hatélyos terlletrendezési terv elBirasai és dvezeti rendszerének rendezési tervhez val6 igazolasat

azonban alabb bemutatjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okc;légiai halézat magter

pufferteriiletének dvezete

) 1

tiletének, az 6koldgiai halézat

A koézség teriiletét nem érinti az o6kologiai halézat magteriletének, az 6kologiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak és az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete.
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Aiscilak

Pacsony

Olaszta

MODULOR

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete Kivalé termbhelyi adottsagi szantdk évezete

A kozség terlletét 7,3 ha nagysagban érinti a kivalo terméhelyi adottsagu széntok Ovezete
Sz6él6hegyen 1évl tervezési teriiletet a térségi Ovezet terlilete nem érinti.
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k 6vezete

A kozség teriiletét érinti az erd6k 6vezete 604,81 ha nagysagban. A tervezési teriiletet nem érinti az
erd6k dvezete.

Erdé6tervezett teriiletek Oszké kdzség teriiletén:
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térinti

i _L‘ - .' képad
A tervezési teriiletet az ,1” tag lizemtervezett erdéteriilete

00 [ ol
2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kozség teriletét nem érinti a vildgorokség és vildgorokség varomanyos teriiletek dvezete.
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P W | -~
2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezet altal érintett
telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
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Térségi dvezet | Erintettség, Teriilete Térségi dvezet
megnevezése hatadlyossag a | (ha)
9/2019.(V1.14.) MvM | tervezési teriilet

rendelet alapjan vonatkozasaban

Jo terméhelyi adottsagu | Nem érinti 0,59 ha
szantok dvezete

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti 716,48 ha
terllet dvezete

Tajképvédelmi tertlet | Erinti 896,37 ha
Ovezete

Vizminéség-védelmi teriilet | Erinti a 2011,15
Ovezete tervezési ha

terlleteket
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Nagyvizi meder dvezete

Nem érinti

VTT-tarozok dvezete

Nem érinti

1.4.) Vas megyei Teriiletrendezési terv
Vas megye teriiletrendezési terve (PESTTERYV 2010. november 26-an elfogadva) Szemenye kdzség
terlletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el, illetve figyelembe veendé meglévé-megmarado

allapotot rogziti:

A) Teriletrendezési terviap

"

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv

vérosias telepiilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

vegyes terliletfelhasznalas térség

épitmeények altal igénybe vett térség

erdégazdalkodasi térség

mezégazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

gyorsforgalmi at

féat

mellékat

halézat ré

atr opai vasuti a
orszagos térzshalézati vasutvenal
egyéb orszagos trzshalozati vasatvonal

vasuti mellékvonal

térségi éku és vasuti

térségi jelentéségii logisztikai kézpent

Hatalyos és valtozatlanul maradé teleplilésszerkezeti terv alapjan a tervezési teriilet a VTrT alapjan

mezdgazdasagi térségben és a teleplilésszerkezeti terv alapjan kertes mezdgazdasagi teriletként van

kijelslve.

Megyei 6vezetek

Vas megyei terliletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:
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Térségi 6vezet megnevezése Erintettség, hatalyossag Térségi 6vezet

Okologiai halézat 6vezet Nem érinti

Kivalé terméhelyi adottsagu | Erinti
szantoterilet

Oszko ™

Kivalo terméhelyi adottsagu | Nem érinti
erdéterilet

Tajképvédelmi  szempontbdl | Nem  érinti, lasd MaTrT
kiemelten kezelendd terlilet | szerint.
Ovezete

Térségi hulladéklerakdhely | Nem érinti
kijeloléséhez vizsgalat ala
vonhato terlilet 6vezete
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Torténeti teleplilési térség

Nem érinti

Kiemelten érzékeny felszin

Uj MaTrT alapjan nem érinti

alatti vizmindség-védelmi

teriilet

Felszini vizek | Erinti
vizmindségvédelmi-védelmi

vizgy(jto teriilet Ovezete

Asvanyi nyersanyag- | Nem érinti

gazdalkodasi tertilet 6vezete

Egyltt tervezhet6 térségek
Ovezet

Hatalyon kival

16




Oszké helyi épitési szabalyzat médositasa 2020. november 16.

Nagyvizi meder, Nem érinti
belviz jarta terilet

Foldtani veszélyforras Nem érinti

Vizerdzid dvezete Hatalyon kival
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ll. Alatamasztd munkarész
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2.1. Kertes mez6gazdasagi teriiletet érintd valtozasok

El6zmények
A Hegypasztor Kor kezdeményezte Oszké kdzség hatalyos helyi épitési szabalyzatanak moédositasat.

Hegypasztor Kor Oszkd kérelme alapjan a képvisel6-testiilet telepitési tanulmanyterv készitését kérte
a beruhazoétdl 2020. februarjaban azzal a céllal, hogy alatdmassza a sz6l6hegy esetében a 3 %-o0s
beépitettség 10 %-ra valé felemelésének indokoltsagat. Sziikséges volt tovabba azon beruhézasi
szandékok megismerése, amely a HESZ alapjan a jelenlegi 90 m2-es alapteriileti korlatozas 250 m2-
re valo felemelését és az épitménymagassag 3,5 m-rél 4,5 m-re val6 novelését (lejtds terep feldli 6 m-
es épitménymagassag alkalmazasat) lehetévé és sziikségszeriivé teszi. Ennek megfeleléen Oszkd
kbézség dnkormanyzata a 2020. februar 25-i tlésen foglalkozott a targyi tiggyel. Az ligyben meghozta a
kovetkez6 hatarozatot.

25/2020.(11.25.) szamu képviselbtestiileti hatdrozat

Oszkd Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete Ugy dént, hogy a Hegypédsztor Kor Oszko kérelmét,
Oszko kézség kdzigazgalasi teriletén az un. ,hegypaszior pincéket” érintd teleplilésrendezési
eszkéz6k modositasaval kapcsolatosan tdmogatia €s megbizza a polgdrmestert, hogy a
telepliléstervezési szerzédés elbkészitése lgyében a szikséges intézkedéseket megtegye.

Felelds: polgarmester

Hatdridd. folyamatos”

A koronavirus jarvany terjedésének megakadalyozasa és hatékony intézkedések megtétele érdekében
a Kormany altal kihirdetett veszélyhelyzet id6szakaban a Hegypasztor Kor kezdeményezése alapjan
indult Ugy tovabbi intézése is lelassult a Hegypasztor Kor részérél. A sziikséges Iépések megtételéhez
szikséges telepitési tanulménytervet a veszélyhelyzet megsziinését kdvetéen benyujtottak.

Az épitett kornyezet alakitasardl szoldé 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A § alapjan lehetéség van arra,
hogy egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhazni szandékozoval telepllésrendezési szerz6dést kdssdn az dnkormanyzat. A jelenlegi kérelem
is ilyennek minésul. A modositas konkrét javaslatait most mar az elkészilt telepitési tanulmanyterv
tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv és a teleplilésrendezési szerzdédés elfogadasaval tud elindulni
a helyi épitési szabalyzat moddositasa. A hegypasztor pincék, a kor altal végzett értékmentési
tevékenységek jelentések még orszagos szinten is. Az dnkormanyzat mas terileteken (k6zm(ivelédés,
falufejlesztés, rendezvények bonyolitasa, stb.) is egyitt akar mikddni a kérelmezdvel. A telepitési
tanulmanytervben foglaltak tdmogathatok.

A tervezett valtoztatas:

Az Oszko6 Sz6l6hegy esetében az 1001-1037 hrsz ingatlanokat érintd, kertes mezégazdasagi dvezet
esetében az 6nkormanyzat a beépitési intenzitas 3 %-rol 10 %-ra valé felemelését tervezi. A tervezési

terlleten belll példaértéki civil 6sszefogas keretében a Hegypasztor kor vette gondozasba a terlletet.
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Az alapiték célja az volt, hogy a faluhoz tartozé sz6l6hegy miiemléki értékl préshazait dokumentaljak,
lehet6ség szerint megmentsék, valamint kulturalis programokat szervezve megprébaljak élénkiteni a
falu életét, felelevenitve annak hagyomanyait. A célok tetteké valtak, a Hegypasztorok lelkesedése és
tenni akarasa ma is toretlen. Az eredeti elképzelések megtartasa mellett az egyesiilet tevékenysége
jelentésen kibdvilt az elmalt 30 év alatt. Vidékfejlesztés, értékvédelem, turizmusfejlesztés, sz6lészet-
boraszat, helyi termékek felkarolasa: csak néhany cimsz6 a széles palettabdl.

Az id6kbézben megvaldsult beépitések és a jovOben varhaté népi épitészeti stilusjegyeket hordozé Uj
éplletek jelenlegi el6irasok k6zott mar nem kaphatnanak helyet.

Hegypasztor Kor teriiletének latogatottsaga éves szinten mara mar tébb ezer f6. Ez a tdmeg és a vele
jaro infrastruktira nem 6sszeegyeztetheté a sz6l6hegy mas terlileteinek beépitési léptékével. Ez az
igény a 2000-es évek elején a falu rendezési tervének aktualis modositasakor mar megjelent, viszont
akkor még nem kertlt bele a tervbe. Az azéta eltelt csaknem 20 év alatt a helyzet csak “sulyosbodott”.
Az egyesiilet kozOssége valaszut elé ért: vagy leallitja a sikeres turisztikai és oktatasi tevékenységét,
vagy belevag a teriilet szabalyozasanak modositasaba. Ez utébbi mellett szlletett dontés kapcsan
készilt jelen tanulmany. Bar a funkcio valtozik, a terllet szellemiségéhez méltd kultura és értékrend
valtozatlan marad. Az egyesiilt szemléletformald és értékdrzd tevékenysége nagyban hozzajarul
ahhoz, hogy ma egyaltalan védend6é sz6l6hegyrdl beszélhetliink. Ebbdl kifolydlag nincs sziikség
drasztikus szabéalyozasi modositasokra, azonban elengedhetetlen az dvezeti el6irasok kiegészitése és
a beépitettség 3 %-rél 10 %-ra val6 felemelése. A médositas elkészitése és indokoltsagat Telepuilési
tanulmanyterv is igazolta.

A beépitési intenzitas 3 %-r6l 10 %-ra valé novelése figyelembe vészi a helyi sajatossagokat és a
terulet jellegét. Az MK-1 jell 6vezet csak a telepulés szél6hegyének déli oldalan elhelyezkedd
domboldal jol kéril hatarolhatd tombjét érinti. Jelenleg és a jovében is itt legfeljebb elszért, laza
beépités alakithatd ki és a tervezett 10 %-os beépitettséggel. A terllet kialakult laza beépitésli jellege
is a mezb6gazdasagi hasznalat fenntartasa mellett jott I1étre.

A kildnleges teleplilésrendezési ok egyrészt a terilet zartsaga és jol elkllénlilése a kdzség tdbbi
terlletétdl, A kilonleges teleplilésrendezési ok, tovabba, hogy az énkormanyzat a népiépitészet e
megyében is egyediilallé szabadtéri, eredeti kérnyezetében valdé megdrzését tamogatja. Az MK-1
Ovezetben mérsékelten megemelt beépithetdség egyszerre biztositia a terllet laza beépitését,
ugyanakkor atmenet a mezdgazdasagi jellegli korlatozottabb beépitheté teriletek felé. A 10 %-os
beépitésre javasolt MK-1 jeli mez6gazdasagi ovezet, tovabbra is a nagyobb telkes mezdgazdasagi
hasznalatot biztositja, elszort jellegl beépitésekkel. Az alacsony beépités mégis a lehetéveé teszi a jol
koril hatarolt térségben a kertes mezdgazdasagi célu céljara szolgald épiletek megvalositasat is, de
nem eredményezi intenziv beépités kialakulasat.

Az 6nkormanyzat azon szandéka valosul igy meg, hogy beépitések a zartkerti Sz6l6hegy egységes
jellegét a jovében sem bontsa meg.

Az MK-1 jelli dvezet érintd dvezeti el6iras valtozasa kdzérdeket nem sért.

A valtoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények.
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A moddositas magéba foglalja az alaptertileti korlatozas 90 m2-r6l 250 m2-re vald felemelését. A
valtozas oka, hogy a tervezett Uj éplletek alapteriilete meghaladja a 90 m2—es jelenlegi korlatozast.
Viszont a brutté 250 m2 megfeleld felsd korlat az Ujabb beépitésekhez.

A lejtés terep miatt javaslatot elfogadva az épitménymagassag 3,5 m-rél és lejté oldali 4,5 m-es
homlokzatmagassagrol ugy valtozik, hogy az épitménymagassag lejtés terileten legfeljebb 4,5 m, de
az épllet melletti legmélyebb terepszinttél szamitva a homlokzatmagassag maximum 6 m magassagra
valé emelését. A valtozas lehetévé teszi a meredekebb oldalakon is a nagyobb tdmeg( éplletek
kialakitdsat, a tere tulzott megbontasa nélkiil.

b PR
ergs gvepl erd i
K//\/J H Tervezett Uj épulet B vizfelulet

Tervezett beépitések helyszinrajza (forras: Telepitési tanulmany)

A jovBben is Mk jeli dvezetben marado zartkerti ingatlanok esetében az eléirasok nem valtoznak. A
valtozatlansagot a kialakult lazabb beépitettség, a komplexebb hasznositas hianya, az resen all6 és
felujitdsra varo pincék szama indokolja.

A hatglyos HESZ 28.§ (2) bekezdése:

(2) A Sz6l6hegy mezdgazdasagi Ovezet épitészetileg védett terlilete Mk Gvezetre:
- Beépithetd telek terilete:

lakoépllet: nem létesithetd
gazdasagi éplilet: min. 1500 m? telektertlet, sz6l6 gyumolcs

m(ivelési agban lévo és ténylegesen Ugy hasznalt telek esetén épitheté. Egyéb
mUivelési agban min 3000 m? telektertilet sziikséges.

21



Oszké helyi épitési szabalyzat médositasa 2020. november 16.

- Kialakitando Uj telek terllete: minimum 800 m? telekterilet.

- Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épllet maximalis alapterilete telkenként max. 90
m? lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag:

- lejt6s teriuleten legfeljebb 3,5 m, de az épllet melletti legmélyebb terepszinttdl
szamitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m

- Beépitési mod oldalhataron allé. A legkisebb zoldfelllet aranya kialakult vagy
80 %.

Az vezetben 90 m’-nél nagyobb alaptertilet(i épitmény - borfeldolgozd és fold alatti
épitmény kivételével - egy épitményben nem valdsithaté meg.

Az éplleteket legfeljebb a telek Utcsatlakozdsatél szamitott 150,0 m-es sdvjaban,
legalabb 5,0 m el6kert és legalabb 1,50 m oldalkert figyelembevételével kell
elhelyezni. Az éplletek kozott legalabb 6,0 m tliztavolsagot biztositani kell.

Az Ovezet terliletén csak azon terillet vonhatd ki mivelés aldl, amelyre a beépités kertl
és a hozzacsatlakozé megkozelitést biztositd Ut léteslil, valamint egyéb mdtargy
elhelyezést nyer.

A terlleten az épitmények épitészeti kialakitdsara vonatkozdéan a 30.§ eldirasait
(Ordkségvédelmérdl) meg kell tartani.

Javasolt modositott HESZ 28. § (2) bekezdése és az Uj (4) bekezdés normaszivege:

(2) A Sz6léhegy mezdgazdasagi Ovezet épitészetileg védett terlilete Mk Gvezetre:
a) Beépithetd telek terilete:

lakoéplilet: nem létesithet6
gazdasagi épllet: min. 1500 m? telekterilet, szG6l6 gyumolcs

mUivelési agban |évo és ténylegesen Ugy hasznalt telek esetén épitheté. Egyéb
mdvelési agban min 3000 m? telektertlet sziikséges.

b) Kialakitandd (j telek terllete: minimum 800 m? telekterilet.

c) Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épilet maximalis alaptertlete telkenként max.

90 m? lehet.
d) Megengedett legnagyobb épitmény magassag:
da) lejt6s terileten legfeljebb 3,5 m, de az épllet melletti legmélyebb
terepszinttdl szamitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m
db) Beépitési mdd oldalhataron allé. A legkisebb zoldfelllet aranya kialakult vagy

80 %.

e) Az dvezetben 90 m’-nél nagyobb alapterilet(i épitmény - borfeldolgozd és fold
alatti épitmény kivételével - egy épitményben nem valdsithaté meg.

Az éplleteket legfeljebb a telek Utcsatlakozasatdl szamitott 150,0 m-es savjaban,
legaldabb 5,0 m el6kert és legalabb 1,50 m oldalkert figyelembevételével kell
elhelyezni. Az éplletek kozott legalabb 6,0 m tliztavolsagot biztositani kell.

f) Az dvezet teriletén csak azon terilet vonhato ki mivelés alol, amelyre a beépités kerl
és a hozzacsatlakozé megkozelitést biztositd Ut léteslil, valamint egyéb mdtargy
elhelyezést nyer.

g) A terlleten az épitmények épitészeti kialakitasara vonatkozbéan a 30.§ elGirasait
(Orokségvédelmérdl) meg kell tartani.

(4) A SBl6hegy medgazdasagi dvezépitészetileg védettertleteMk-1 jeli dvezetre:
a) Beépithét telek tertlete:
lakééplilet: nem létesitléet
gazdasagi éptilet: min. 1500 2 ntelekterilet, s#6 gylimolcs
miivelési agban |&y és ténylegesen uUgy haszndlt telek esetén éhitlieyéb
miivelési agban min 30004telekterilet szilkséges.
b) Kialakitandé Gj telek teriilete: minimum 806 telekteriilet.
c) Beépitettség max 10 %, de gazdasagi épiilet nddigialapterilete max. 250nkehet.
d) Megengedett legnagyobb épitmény magassag:
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da) az épitménymagassag dsijtteriileten legfeljebb 4,5 m, de az épulet melletti
legmélyebb terepszirditszamitva a homlokzatmagassag maximum 6 m.
db) Beépitési mod oldalhataron allo. A legkiseblulfaiilet aranya kialakult vagy 80
%.
e) Az éplletek kozott legalabb 6,0 tizttivolsagot biztositani kell.

Hatalyos és valtozatlanul maradé telepiilésszerkezeti terv részlete
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2.2. Tajrendezés és természetvédelem

A megbizas alapjan a tajrendezési és kdrnyezetalakitasi szakagi munkarész kiegészitése a hatalyos
rendezési tervnek, ennek megfeleléen csak a tervezett mddositasok tiikrében volt sziikséges. A
tervezés ala vont és érintett 1001-1037 hrsz kertes mez8gazdasagi terilet, hatalyos szabalyozasi
terven Mk jel(, javasolt szabalyozasi terven Mk-1 jel(i kertes mez6égazdasagi teriilet (gyiimolcs, kisebb
részben rét) nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a nemzeti 6koldgiai halézatnak,
sem a NATURA 2000 teruleteknek. A terlletet a tajképvédelmi dvezet terllete érinti. A tajképvédelmi
célokat a HESz és a telepiilésképvédelmi rendelet elbirasai messzemenéen figyelembe vette, és az
OTEK-nél szigorubb eléirasokat mai napig tartalmazza.

.....

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlleg a telepiilés
kbzigazgatasi terliletének - kildén jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitasi értéke, az
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csdkkenthet.”

Az MK és MK-1 jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetek lehatarolasdnak modositdsa beépitésre szant
terlletet nem érint, igy a bioldgiai aktivitasi érték szamitast elkésziteni nem kellett.

2.4. Ordkségvédelem
2.4.1. Régészeti lel6helyek

A tervezési terlileten ismert és nyilvantartasba vett régészeti lelbhely Oszké kézség vonatkozasaban
nem talalhato.

Oszkd kozség orokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik, amelyet a 2018-ban elkészitett ERD
vizsgalat a sziikséges mértékben aktualizlt.

A 2018-as ERD targya: M9 gyorsforgalmi ut Vasvar-Zalaegerszeg (Misefa) szakasz

A tervezett valtoztatas helyszine: Alsoujlak, Vasvar, Oszko, Pacsony és Gydrvar (Vas megye) és
Lakhegy, Nagypali, Kispali, Egervar, Zalaszentivan, Zalaegerszeg, Pethéhenye, Alsénemesapati,
Kisbucsa, Misefa és Nemesrado (Zala megye) kbézigazgatasi terlletén.

Az ERD megrendelje: VIKOTI Mérnéki Iroda Korlatolt Felelésségii Tarsasag volt.

Az ERD megrendelésének célja: Az M9 gyorsforgalmi Ut Vasvar-Zalaegerszeg (Misefa) szakasz
beruhazas, a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban Kétv.) 7. §
(20) c) bekezdés alapjan nagyberuhazasnak mindsil, ezért a Kétv. 23/C. § (1) alapjan nagyberuhazas
megvaldsitdsa esetén Elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni; amelyet - a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.

R.) 40. § (7) alapjan - a féldmunkaval jaro tevékenység engedélyezésére iranyuld azon elsé hatdsagi
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eljaras meginditasara iranyulé kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatésag eljar vagy
szakhatosagként vagy a szakkérdés vizsgalataval kdzrem(ikodik.

Az ERD-t a Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Nonprofit Kft. készitette a Kotv. 23/C. § (3) és a
Korm. R. 3. § (3) bekezdése alapjan. A tervezett nyomvonal felszini vizsgalatdt 2018. majus 15-17,
valamint junius 4-én végeztiik el meglehetésen rossz megfigyelési koriilmények kdzoétt. Az évszakbdl
adodoan a terilet nagyobb részét nem kutathatd, magas és s(ir(i gabonavetés, illetve repce boritotta,
valamint az erd6ket sem lehet terepbejarassal kutatni, igy csak a kukoricaval és napraforgoval fedett

helyszineket tudtuk érdemben vizsgélni.

A bejaras soran 6 U] régészeti leléhelyet (Vasvar - Halmok, Lakhegy - Erdei-dilé, Nagypali - Bujos,
Zalaszentivan - Voros-alja 1., Zalaszentivan - Hidegkuti-ddilo I1. és Pethéhenye - Kisfaludi-hegy melleti)
azonositottunk, valamint 3 lelShely (56727, 90457 és a 34428) kiterjedése nétt. Ezek mellett Vasvaron
az erddben sikerllt azonositanunk a 63880 lel6helyen 4 csoportban 4llé halomsirt, melyek feltehetéen

kapcsolatban allnak az Ujonnan azonositott Vasvar - Halmok leléhellyel, ahol két halom fekszik

egymas kozelében.

Jelmagyarazat

— M9 nyomvonala

régészeti lelGhelyek - Vas megye

régészeti leléhelyek - Zala megye
o T = . N

e
S
b A

. R

o done

s LW ﬁﬁ.. 3 ; i o : 1 % g ] . {3 : ‘.‘ p " i .'\. ! '.’—-..L * [ T L \‘ |'iL.
M9 gyorsforgalmi Gt Vasvar-Zalaegerszeg (Misefa) szakasz Oszkét érintd ERD (részlet)
M9 gyorsforgalmi Gt Vasvar-Zalaegerszeg (Misefa) szakasz Oszkot érinté ERD (részlet)

Régészeti lel6helyek Oszké kbzség terlletén:

azonositd | megye | telepiilés lel6helyszam | név védelem |HRSZ
0409, 0108/2, 0432, 0422/2,
0431, 0422/1, 0421, 0420/3,

42723 Vas Alsoujlak 5 Katonak utja szakmai | 0433, 0100/2, 099/16, 098/2,
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095, 096/1, 096/2, 084/10,
074, 076, 078/1, 079

43625

Vas

Oszkd

Temeté6 domb

szakmai

017/9, 017/10, 017/11,
017/12, 017/13, 017/14,
0147/11

43627

Vas

Oszko

Keleti kertalja

szakmai

37, 38, 39/1, 40, 41/4, 39/2,
41/2

43628

Vas

Oszkd

Magyarosi-d(ilé

szakmai

0190/16, 0190/17, 0190/12,
0190/11, 0190/14, 0190/13,
0190/15

43629

Vas

Oszko

Berek

szakmai

0205/18, 0205/8, 0205/13,
0205/23, 0205/4

43630

Vas

Oszkd

Sio-diilé

szakmai

0205/13

43631

Vas

Oszko

Nyugati Sio-dilé

szakmai

0201/28, 0201/31, 0201/30,
0201/29

43632

Vas

Oszkd

Keleti Sig-diilé

szakmai

0192/11, 0192/1, 0192/10,
0205/15, 0192/9, 0201/31,
0201/32, 0196

43633

Vas

Oszko

Ujhegy

szakmai

034, 026, 022

43634

Vas

Oszko

Rékalyuki-d(ilé

szakmai

056/9, 056/10, 056/11,
050/4, 048/1, 056/5, 056/6,
056/3, 056/4, 050/6, 056/8,
056/7

43635

Vas

Oszkd

10

Farkaslyuki-diilé

szakmai

0179/5

43636

Vas

Oszko

11

Hegytaji-dilé

szakmai

0179/1, 0179/2, 0179/5

43638

Vas

Oszkd

12

Csoma-d(iloé

szakmai

0144/2, 0124/4, 0117/5,
0124/2

87407

Vas

Oszko

13

Posta uti-diilé

szakmai

87417

Vas

Oszkd

14

Szent Gyorgy
templom

szakmai

32

90495

Vas

Oszko

17

Homoki-dilé I.

szakmai

092/10, 089, 086/12, 086/18,
092/8, 092/9, 086/11,
082/25, 086/17, 086/15,
086/16

90497

Vas

Oszko

18

Posta-uti-ddld 111.

szakmai

0107/15, 0107/11, 0107/9,
0107/10, 0107/12, 0107/13,
0107/14

90499

Vas

Oszkd

19

Posta-uti-ddlo 1l.

szakmai

0115/16, 0107/35, 0124/3,
0124/4, 0124/5, 0115/17,
0107/4, 0115/18, 0107/8,
0107/6, 0107/7, 0107/5,
0115/19

69337

Vas

Hegyhatszentpéter

8

Katonak utja

szakmai

0156, 0158, 0159, 0160,
0161/1, 0215, 042/2, 046,
045, 0131, 098/1, 0128,
0129, 0127, 0104/1, 0100/1,
0101/1, 099/15, 0100/2,
0197/2, 0195/2, 0198, 0155,
0157, 0170, 0140/5, 0140/7,
0135/9, 0140/6, 0131, 0130,
0140/4, 0128, 0129
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Pacsony

Oszkd régészeti lel6helyek kiterjedése

2.4.2. Epitészeti értékek védelme

A valtozasok orszagos miemléki védelem alatt all6 éplletet, helyi védelem alatt all6 éplletet,
épitményt nem érintenek.

A tervezett beruhazas oOsszhangban van Oszkd Kozség telepiilésképének védelmérdl szoélo
12/2019.(XIl.5.) 6nkormanyzati rendeletével.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat a Sz6l6hegy terlleti védelmét tartalmazta, amelynek eldirdsai a
telepulésképi rendelet 12. §-ban a ,Kertes teleplilésrészre vonatkozé terlleti épitészeti
koévetelmények” fejezet alatt rogzitésre keriltek.

2.5. Kozmuellatas

A tervezési teriilet, és maga az Oszk6 Sz6l6hegy teriilete is kdzmUvel ellatatlan terilet.
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L B M

Sz6l6hegy kdzmiellatasa

A Hegypasztor kor altal gondozott 1001-1037 hrsz ingatlanon belil a villamos energiaellatast sajat
napelemek biztositjak. A viz és szennyviz kezelése korszerlien megoldott, helyi vizkivétellel és
korszer(i kdzm(pétidval. A belterllettél vald tdvolsag hianyaban nem redlis a meglévd belterileti
szennyvizhal6zat bévitése a Sz8l6hegy iranyaba, mivel a tavolsag a legrovidebb szakaszon is 1,7 km,
és fogyasztasi/szennyviz kibocsatasi pont pedig alig van. A Szdl6hegyen lakdéplilet nem talalhato.

2.6. Kozlekedés

A tervezési terlletre vonatkoztatva a kozlekedési kapcsolatok a szerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat kiegészitésével parhuzamosan csak pontositasra kerilnek, alapvetéen a 2007-ben
elfogadott, majd tdbbszor modositott rendezési terv elbirasai valtozatlanul maradnak.

A Sz6l6hegy részére a meglévd uthalozat szélesitésével szabalyozott, jellemzden 10-12 m széles

kozlekedési teriiletek rendelkezésre allnak és valtozas e tekintetben nem tervezett.

Parkolas

Az egyes ingatlanokon a sajatos funkcionak megfeleléen az OTEK 4. szamu melléklet szerint kell az
elhelyezenddé személygépkocsik szamat, a 7. szamu melléklet szerint pedig az épitmények
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamat megallapitani.

A Sz6l6hegy labanal a hegy tehermentesitése érdekében parkol6 kerllt kijeldlésre. A gazdak és

vendégek is itt tudjak hagyni a jarm(iveiket elhelyezni, amig a pincesort felkeresik.
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2.7. Kérnyezetalakitas

zs

T8jrendezés:

A rendezési terv modositasa soran a bel- és kilterilet hataranak valtozasa a hatalyos rendezési
tervekhez képest nem tervezett.

A Szb6l6hegy kertes mezdgazdasagi besoroldsu, amely a jovében sem valtozik majd. A kertes
mezdgazdasagi Ovezeti elbiras kiegészitése nem érint természetvédelmi, nemzeti 6koldgiai halézat,
NATURA 2000 terletet.

'y

Tdjértékelés

A tervezett modositasok jellegiikbdl és az érintett terliletek helyzetébdl adédéan a hatalyos rendezési
tervben megadottakhoz képest a taj szerkezetében kismértékl valtozast eredményeznek. Sem
orszagos jelentéségli sem helyi jelentéségli természetvédelmi teriileteket nem érintenek Oszkd
kézség esetében. Tajképi szempontbol, a kbézség jellegzetes sziluettiében valtozast a beépitési

intenzitas ndvelése nem eredményez.

A MaTrT alapjan a nemzeti Okologiai haldézat dvezetei nem érintik Oszkd kdzséget (magterilet,
Okoldgiai folyoso, puffer terilet).
A kbzség kdzigazgatsi terliletét és a tervezési terlletet is érinti a tajképvédelmi terllet Gvezete.

Kormyezetvédelem, kdrnyezetalakitds

Oszkd kdzség rendezési tervét érintd modositasok jelentds valtozast nem hoznak a kdérnyezeti elemek
tekintetében. A modositasok egyrészt a meglévé hasznositasoknak megfelel$ atsorolasok, masrészt (j
fejlesztések megvaldsulasat lehetévé tévd tertlethasznalatot szolgalja.

Az érintett terlletekre a hatalyos rendezési terv kornyezetvédelmi, kdrnyezetalakitasi munkarészében
foglaltakat, valamint a hatalyos jogszabalyokat, el6irasokat tovabbra is mérvaddnak kell tekinteni.

2.7.1. Levegébtisztasag-védelem

A kbzség levegdminbsége jonak mondhato.

Ertékelés

Oszké levegbtisztasagi szempontbol kedvezd kérnyezeti allapottal rendelkezik. Cél, ennek a kedvezd
allapotnak hosszutavu fenntartasa. A tervezett modositasok jellegébél, volumenébdl és lakott
teruletétdl valdtavolsdgabol adoddan, amennyiben betartjdk a hatalyos jogszabdlyokban el8irtakat,

jelentds levegdszennyezés nem varhato.

Javaslatok
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Uj terlilethasznalat, 0 létesitmények kialakitasanal, uj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi  kdvetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el6irasait kell alkalmazni.

2.7.2. Zaj- és rezgésvédelem

Uzemi tevékenységbdl szérmazo zajemisszio

Uzemi tevékenységbdl szarmazd zajemisszié szempontjabol védett teriiletet a tervezett modositasok
nem érintenek. Az épitkezéssel jard zajhatas hatarértéken beliilinek tekinthetd, mivel eléregyartott,
vagy helyi anyagok felhasznalasaval készlil6 elemek elhelyezésére kertilne sor.

Kozuti kzlekedésbdl szarmazo zajemisszio

Javaslatok

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitdsdnal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

2.7.3. Vizvédelem

Felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti viz

A felszin alatti vizek min6ségének védelme érdekében a kockazatos anyagok (melyek a beszivargd
csapadékviz, talajviz kozvetitésével, szennyezést okozhatnak a mélyebb rétegekben) elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe t6rténé kézvetlen bevezetése a teriilet érzékenységétdl fiiggetlendl tilos.
A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl széldé 9/2002.
(1.22.) K6M-K6VIM egylttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi |étesitmény (Uj- és
meglévé) a kiépitett szennyvizcsatorna- halézatra kapcsolédjon ra. Uj, egyedi szennyvizgydijté
kialakitasa a szennyvizelvezetd rendszer kiépitését kdvetden tilos. Egyre nagyobb teret kell, hogy
kapjon az ivévizzel (mint természeti kinccsel) valé racionalisabb, tudatosabb gazdalkodas. Szennyviz
elvezetd rendszer hianyaban korszerl kozmdpétlo mitargy a Sz6l6hegyen elhelyezhetd.

Vizvédelmi és vizgyl(jt6-gazdalkodasi szempontbdl Oszkd kozigazgatasi teriiletét nem érint felszin
alatti vizbazis védéteriletet, azonban érinti az orszagos vizminéség-védelmi terilet dvezetét.

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet - a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
levd teleplilések besorolasarodl- alapjan Oszko kozség az érzékeny teriiletek kozé tartozik.

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasaval érintett terlileteket nem érintik a vizbazis védéteriilete.
A telepllés kulterlletét érinti az az orszagos vizminéség-védelmi terllet Ovezetét, az érintett

terlletekre a 2018. évi CXXXIX. torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, a vonatkozé eldirasai az
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iranyadoak. A telepuilésrendezési eszk6zd6k modositasaval érintett teriiletek nem érintik az orszagos

vizmindség-védelmi terlilet Gvezetét.

A felszini és felszin alatti viztestek érintett terlleteire a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban
kihirdetett Magyarorszag felllvizsgalat 2015. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az
iranyadok.

Szennyvizelvezetés
A kialakult allapottél eltér§ - keletkezd tébblet - szennyvizrél nincsen informéacié. A kozség
szennyvizelvezetd-rendszerrel rendelkezik. A zartkert teriiletén a belterilettdl valé tavolsag miatt csak

korszer( szennyvizp6tld miitargy elhelyezése javasolt.

Csapadékviz elvezetése

Oszkd kdzség csapadékvizeinek befogaddja a Verna-patak, amely a kézség belteriiletének keleti és
déli oldalan folyik. A Verna patak Pacsony és Olaszfa hataraban haladva Gyd&rvart érinti, ahol
belefolyik a Sarviz patakba, amely Zalaszentl6rincet és Zalaszentivant érintve Zala megyében a
Zalaba torkollik.

Ertékelés
A tervezett modositdsok kdvetkeztében az érintett teriiletek felszini vizlefolyasi viszonyai jelentdsen
nem valtoznak meg.

Javaslatok

Cél a felszini és felszinalatti vizeink megérzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kdrnyezeti
er6forras a jelenlegi és az elkévetkezendd generaciok szamara. A vizkészletek leghatékonyabb
védelmét a fenntarthato teriilethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az élévizek tapanyagterheltségének

mérséklése. Viztakarékossag, esd- és szirkeviz hasznositas megvaldsitdsa.

A hasznalt és szennyvizek kibocsatasanak ellenérzésére vonatkozé részletes szabalyokrol 27/2005.
(XII. 6.) KvWM rendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértekekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendeletben foglaltakat be kell tartani.
Uj beépitésre szant teriiletek megvaldsitasanak feltétele a kdzcsatorna-halézat, illetve zart k6zmiip6tlo
kiépitése. Uj létesitmények, épiiletek engedélyezése is abba az esetben engedélyezhets, ha a
jovében a szennyvizek kdzcsatornaba val6 vezetése vagy jelenleg zart kozmiipotidoban valé gyljtése
biztosithato. A szennyvizek szikkasztasat tiltani kell.

Szennyvizet, illetve egyéb szennyezést vagy mérgezést okozd anyagot (szemetet, vegyszermaradékot
stb.) nyilt felszind, illetve zart csapadékviz elvezetd csatornaba, vizfolyasba, holtagba, tzemelb vagy
hasznélaton kivdli kutba juttatni tilos.

A csapadékvizek medfeleld elvezetésére gondot kell forditani. Csapadékviz elvezetés szempontjabodl a
fejlesztések engedélyezési és kiviteli terveinek készitésekor meg kell vizsgalni, hogy a meglévé arkok
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alkalmasak-e a keletkezd csapadékvizek befogaddsdra mennyiségi és minéségi szempontbdl
egyarant. Kivitelezés csak jévahagyott vizjogi engedély alapjan végezhetd.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszéllitasarél minden ingatlan
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolédjon be a szervezett
hulladékgydijtésbe. Kiildndsen fontos lenne a szelektiv hulladékgydijtés mind nagyobb elterjedése - a
kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az es6viz és sziirkevizek nagyobb mértéku

hasznositasa.

A teriileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004.(VIL.26.) BM-KvVM ko6zds rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

2.7.4. Talajvédelem

A tervezés ala vont 1001-1037 hrsz ingatlanok jellemzd gyimdlcs Gy4 mindségi osztalyba tartozo,
kisebb részben rét R5 min6ségi osztalyu teriletek. A tervezett beépitési intenzitas ndvelése
Osszességében enm befolyasolja kedvezétlenil a terméfélddel vald gazdalkodast. Egyrészt, ha Uj
OTEAK alapu rendezési terve lenne a telepiilésnek akkor a beépitettség akar 10 5-os lehetne
magasabb jogszabdly alapjan. Masrészt csak azok a teriletek kertltek eddig is mas célu hasznalatra,
ahol beépités és azokat kiszolgald udvar jott Iétre, vagy tdka, kemencesiitd, stb...

Javasilatok

A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kuilén kell letermelni és megfelel6 modon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldén a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

2.8. Védoterlletek és védésavok

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk tartalmazzak a védétavolsagokat, amelyek most kiegészitésre
kerilnek.
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2.9. Korlatozasok - TGzvédelem

Oszkd kdzség a lll. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt telepiilések kézé kerilt besorolasra.

Tizjelzés, vagyonvédelem

Tdziviz ellatas
Az oltéviz biztositasat az 54/2014.(XI1.5.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) leirtakra megfelel6en
kell biztositani.

Tlztavolsag
Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba

foglaltak szerint kell megtartani.
Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait az OTEK 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni.
Tovabbiakban az OTSZ 17-18.§-ban foglaltakat is be kell tartani.

Tz kar elharitas

Hivatasos els6ként vonulé tlizoltésag Szombathelyen kb. 29 km. Vonulasi idé kb. 30-40 perc.

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani. T(izolto
anyag biztositds OTSZ 71-78.§ alapjan kell kialakitani. Az oltéviztarozok kévetelményeirél az OTSZ
82.§ rendelkezik.

Az OTSZ 75.§ alapjan vezetékes vizellatas |étesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell
biztositani. Az oltdvizet biztositd vizvezeték-halozatfelljitasa, atalakitasa soran érintett meglévé fold
alatti tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni.

Az OTSZ 76. § (1) bekezdése alapjan épliletek |étesitésénél gondoskodni kell arrol, hogy fold feletti
tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon mért 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem
lehet. El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kiilénds figyelmet kell forditani arra,
hogy a fold feletti tlizcsap tdmléfektetési utvonalon, az épitménytdl 100 méteren belll legyen.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon térténik.
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Helyi épitési szabalyzat

36



Oszké helyi épitési szabalyzat médositasa 2020. november 16.

1.) Eltérés a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 29.§ meghatarozott orszagos

telepiilésrendezési és épitési kbvetelményektdl
A mezégazdasagi teriiletek beépitéseit az OTEK Il. fejezetének 29.§ szabalyozza. Oszké kdzség
esetében az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos normaszévegét kell alkalmazni, mivel helyi épitési
szabalyzata korabban készilt. A 2012. augusztus 6-an hatadlyos OTEK 3 %-ban rdgziti a
mezdgazdasagi teriletek beépitésnek legnagyobb mértékét. A tervezés ala vont Oszk6é 1001-1037
hrsz ingatlanok teriiletén kijellésre keriilé MK-1 jeli 6vezetben jelenleg a 3 %-os beépitettség él MK
Ovezeti jellel. Az Oszkd SzO6l6éhegy esetében az 1001-1037 hrsz ingatlanokat érintd, kertes
mezbgazdasagi Ovezet esetében az 6nkormanyzat a beépitési intenzitas 3 %-rol 10 %-ra vald
felemelését tervezi. A tervezési terileten belll példaértékii civil 6sszefogas keretében a Hegypasztor
koér vette gondozasba a teriletet. Az alapitok célja az volt, hogy a faluhoz tartozé sz616hegy miemléki
értékld préshazait dokumentaljak, lehetéség szerint megmentsék, valamint kulturalis programokat
szervezve megprobéljak élénkiteni a falu életét, felelevenitve annak hagyomanyait. A célok tetteké
véltak, a Hegypasztorok lelkesedése és tenni akarasa ma is toretlen. Az eredeti elképzelések
megtartasa mellett az egyesilet tevékenysége jelentésen kibévilt az elmult 30 év alatt.
Vidékfejlesztés, értékvédelem, turizmusfejlesztés, sz6lészet-boraszat, helyi termékek felkarolasa: csak
néhany cimszo a széles palettabdl.

Az id6kézben megvaldsult beépitések és a jovében varhaté népi épitészeti stilusjegyeket hordozé Uj
éplletek jelenlegi elirasok kézott mar nem kaphatnanak helyet.

Hegypasztor Kor teriiletének latogatottsaga éves szinten mara mar tébb ezer f6. Ez a tdmeg és a vele
jaro infrastruktira nem 6sszeegyeztethet6 a sz6l6hegy mas terlileteinek beépitési léptékével. Ez az
igény a 2000-es évek elején a falu rendezési tervének aktualis mddositasakor mar megjelent, viszont
akkor még nem kertilt bele a tervbe. Az azéta eltelt csaknem 20 év alatt a helyzet csak “sulyosbodott”.
Az egyesiilet k6z0ssége valaszut elé ért: vagy leéllitja a sikeres turisztikai és oktatasi tevékenységeét,
vagy belevag a teriilet szabalyozasanak modositasaba. Ez utébbi mellett szlletett dontés kapcsan
készllt jelen tanulmany. Bar a funkcié valtozik, a teriilet szellemiségéhez mélté kultira és értékrend
valtozatlan marad. Az egyesiilt szemléletformalé és értékdrzd tevékenysége nagyban hozzajarul
ahhoz, hogy ma egyaltaldn védendd sz6l6hegyrdl beszélhetiink. Ebbdl kifolydlag nincs szlikség
drasztikus szabalyozasi modositasokra, azonban elengedhetetlen az dvezeti eléirasok kiegészitése és
a beépitettség 3 %-rél 10 %-ra valé felemelése. A mddositas elékészitése és indokoltsagat Teleplilési

tanulményterv is igazolta.

A beépitési % 3 %-rél 10 %-ra valé novelése figyelembe vészi a helyi sajatossagokat és a terilet
jellegét. Az MK-1 jell 6vezet csak a telepiilés sz6l6hegyének déli oldalan elhelyezkedd domboldal jol
koériul hatarolhato témbjét érinti. Jelenleg és a jovében is itt legfeljebb elszort, laza beépités alakithatd
ki és a tervezett 10 %-os beépitettséggel. A tertilet kialakult laza beépités(i jellege is a mezégazdasagi
hasznalat fenntartasa mellett jott I&tre.

A kilonleges teleplilésrendezési ok egyrészt a teriilet zartsaga és jol elklloniilése a kdzség tobbi
terlletétdl, A kuldnleges telepulésrendezési ok, tovabba, hogy az énkormanyzat a népiépitészet e
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megyében is egyedilallé szabadtéri, eredeti kérnyezetében valdé megdrzését tamogatja. Az MK-1
Ovezetben mérsékelten megemelt beépithetdség egyszerre biztositia a teriilet laza beépitését,
ugyanakkor atmenet a mezdgazdasagi jellegli korlatozottabb beépithet6 terlletek felé. A 10 %-os
beépitésre javasolt MK-1 jeli mez&gazdasagi 6vezet, tovabbra is a nagyobb telkes mezdgazdasagi
hasznalatot biztositja, elszort jellegl beépitésekkel. Az alacsony beépités mégis a lehetévé teszi a jol
koérdl hatarolt térségben a kertes mezdgazdasagi célu céljara szolgald épiletek megvalositasat is, de
nem eredményezi intenziv beépités kialakulasat.

Az dnkormanyzat azon szandéka valosul igy meg, hogy beépitések a zartkerti Sz6l6hegy egységes
jellegét a jovében sem bontsa meg.

Az MK-1 jell 6vezet érint6 Ovezeti elbiras valtozasa kézérdeket nem sért.
A vaéltoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények.

Melléklet:
¢ Telepitési tanulmanyterv (2020. aprilis)
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Fo6épitészi Feljegyzés

Késziilt a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 15.§ (6) bekezdése adta
felhatalmazas alapjan és a 25/2020.(I1.25.) szamu képviseld-testiileti dontés alapjan, Oszko
szO0lohegy Hegypasztor kor altal gondozéasban 1évo teriileteire (1001-1037 hrsz), az dvezetei
eldiras modositasanak telepiilési tanulmanytervéhez.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a sziikséges
tartalmat és annak részletezettségét a 7. melléklet figyelembevételével az Onkorményzati
f6épitész az alabbiak szerint hatdrozza meg.

Bevezeteés
1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa - torténeti rész
1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - szabalyozasi vizsgalat rész

1.3. A modositas soran elérendd célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol modositandod
elemeinek 0sszefoglalasa

1.4. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara

1.5. A javasolt beépités, valtozds varhatdé infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktara fejlesztése, igénye

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato kdrnyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald
1.7. Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglald
Irodalomjegyzék

Mellékletek

Fotédokumentacid

Oszko, 2020. aprilis 2.

Kutnyanszky Laszlo
onkormanyzati foépitész



TELEPITESI TANULMANYTERV

Oszkod, Sz616hegy, a Hegypdsztor Kor
gondozdasa alatt alld terGletre
vonatkozdan

2020. APRILIS



MEGBIZO:
Hegypdsztor Kor
9825, Oszkd Molndr Antal u.4

TERVEZO:

NaturARCH Studio Kft.

Székhely: 9700 Szombathely, Horvath Boldizsar korut 9.
Cégjegyzekszdm: 18-09-113735

Adodszam: 26539984-1-18 AT JRARC

Epitész tervezd: Bihari Addm okl. urbanista épitészmérndk E 03-0436
Epitész munkatdrs: Gacsdlyi Kinga okl. épitész

FELADAT:

A Hegypdsztor Kér egyesulet gondozasa alatt mikdédé Oszko, sz8ldhegyi
ingatlanok megvdltozott haszndlati igénybevételeinek kdvetkeztében felmerild
helyi épitési szabdlyozas modositasi lehetdségeinek feltardsa.

TARTALOMJEGYZEK:
Bevezetés 3
1.1. Az érintett terUlet rovid bemutatasa - térténetirész 4
1.2. A telek és a kornyezet vizsgdlati bemutatdsa - szabdlyozdsi vizsgdlat rész 9
1.3. A mddositds sordn elérendd célok dsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglaldsa 12
1.4. Szabdlyozdsi koncepcid — javaslat a szabdlyozds modositdsara 13

1.5. A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kdzlekedés,
kdzmUfejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye 14

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatdsai, rovid osszefoglald 14

1.7. Ordkségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei, rovid dsszefoglald 14

Irodalomjegyzék 15
Mellékletek 16
Fotédokumentdcido 17
Oszkd, Széléhegy, HPK terllet 21/2. oldall Készitette:

Telepitési tanuimdnyterv NaturARCH Studio Kft. 2020.



Bevezetés

A telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepuUlésfejlesztesi
koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkbzOkrdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl (a
tovdbbiakban: Kormdanyrendelet) a telepitési tanuimdny fogalmat és készitésének
szUkségességét az aldbbiakban hatdrozza meg:

2.§ 9. telepitési tanuimdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos
dnkormdnyzati dontést elssegitdé dokumentdcid, amely bemutatja a tervezett
epitési beruhdzdast és annak az épitett €s természeti kdrnyezettel vald viszonyat.

15. § (1) Telepitési tanulmdanytervet kell késziteni:

a) telepUlésrendezési szerzbdés eldkészitéséhez,

b) épitési beruhdzds esetén telepUlésrendezési eszkdz modositdsanak
kezdeményezéséhez, vagy

c) az 6sszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) A telepitési tanuimdnyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv készUlhet a helyi épitési szabdlyzat aldtdmasztd javasiataként is,
annak megalapozdasaként.

Jelen telepitési tanulmdnyterv Oszkd Kdzség Sz8léhegy telepllésrészre, azon belUl
is a Hegypdsztor Kor helyi egyesUlet dltal gondozott terlletekre vonatkozéan készUl
a telepulésrendezési eszk6zok modositdsanak kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmdnyterv célja, hogy a széban forgd tertlten az elmdlt években
lezajlott természetes- és a Sz&ldhegy egységét nem veszélyeztetd funkciovalias
kapcsadn megjelend Uj beépitési igények figyelmet kapjanak a vonatkozd helyi
épitési szabdlyozdsban.

Jelen ftanulmdnyterv a Kormdnyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével
készUlt.

Oszko, Sz6l8hegy, HPK terllet 21/3. oldall Készitette:
Telepitési tanuimdnyterv NaturARCH Studio Kft. 2020.



1.1. Az érintett terilet rovid bemutatasa - torténetirész

Oszkd kdzséq:

Oszkd kdzség Vas megyében, a Vasvdri jardsban a Kemeneshdton, Vasvartdl
keletre. Felséoszkd és Alsdoszkd egyesitésével jott 1étre 1941-ben. Vas megye déli
részén, egy kilonleges mikroklimdju, lankds dombok dltal hatdrolt medencében
helyezkedik el. A tdvolsdg Szombathelytél 35 km, Zalaegerszegtél 30 km.

Megkodzelithetd

kdzUton a Zalabért Vasvarral osszekdtd Uton. Vonattal A

Szombathely Nagykanizsa vonalon Vasvarig, majd onnan helykdzi autébuszjdrattal.
A lakossdg szdma jelenleg 652 f6. A kdzség o6ndlld Polgdrmesteri Hivatallal és
Olaszfaval kdzdsen fenntartott Kériegyzdséggel rendelkezik. Ovoda és MUvel8dési

Hd&z mUkodik a faluban. [1] [2]
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(forrds: Bihari Adam [3])
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Oszko és térsege erdészeti térkép (forras: Hegypdsztor Kér archivum)
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Az 05zkdi Sz816heqy:

A faluhoz tartozé sz8l8hegy a falutdl 2-3 km-re van, terllete 63 ha, ebbdl az Ujhegy
43 ha, a Csillaghegy pedig 20 ha. Szélétermesztésrdl eldészér a 18. szdzadban
hallunk. Valdészinlleg a jobbdagyok irtasféldeken telepitettek széléket, melyek a
térok idékben elpusztultak. Ujabb sz8l8ket az Ujhegyen telepitettek. 1949-b8l mar
konkrét adataink vannak a bortermelésre. A Csillaghegy valdszinlleg késdbb
alakult ki. A két hegy szomszédos egymdssal, egy hegykdzségbe is tartozott, de
mégis élesen elhatdrolddnak. A mult szdzad kdzepére telies egészére kialakult a
mai hegy. A terGletet valamikor tolgyfaerdd boritotta, dm a tolgyest kiirtottdk, s
helyére sz816t telepitettek. A tolgyerddbdl ma két hatalmas tolgyfa maradt
hirmonddénak, melyek a hegy bejaratat jelzik, és helyi jelentdséggel birnak. A
faanyag felhaszndlasaval késziltek az elsé pincék.

A Sz8l6hegy déli része madartaviatbol (forrds: Hegypdsztor Kér archivum)

A sz0161 a kedvezd délnyugati fekvésd domboldalra telepitették, melynek aljdn
gyalogos vagy szekérut vezetett, az Ut vonaldra merdleges parcelldk felfutnak a
domboldalon és a domb tetején az Un. Farkaserddnél végzddnek. A pincéket a
legvédettebb helyen, a domb aljdgn, az Ut kdzelében épitették. Az Ut vonaldt
kdvetd, sorosan, egymdastdl 5-6 méterre elhelyezkedd pincéket flrészfogasan
épitették, ezzel nehezitve az esetleges tUz Utjat. A hagyomdadnyos épitésd pincék
borona-, fonott-, tdmésfall és zsupfedeles épUletek voltak. 1985-ben az Ujhegyen

Oszkd, Sz8l6hegy, HPK terUlet 21/6. oldall Készitette:
Telepitési tanuimdnyterv NaturARCH Studio Kft. 2020.



35 db, a Csillaghegyen pedig 4 db ilyen pince volt. A hegykdzség mindig is szerves
kapcsolatban dllt a faluval, de dllandd lakhelyUl nem szolgdlt. Viszont révidebb
vagy hosszabb ideig tartd ideiglenes lakhelyUl szolgdlhatott a pincék egy része.

A Hegypdsztor Kér kézremUkddésével, pdalydzati forrdsok bevondsdaval
folyamatosan dllitjgk helyre a pincéket és népi épitészeti emlékeket, szerveznek
rendszeres pinceldtogatdsokat, rendezvényeket. [2]
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Az 0szkoi Sz6I6hegy zdrtkert szerkezeti rajza (forrds: Hegypdsztor Kér archivum)
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Hegypdsztor Kor terllete:

A Hegypdsztor Kort 1985-ben helyi fiatalok alakitottdk a Vas megyei Oszkd
kbzségben. A civil szervezet mdr alapitdsakor megelézte kordt, hiszen a
nyolcvanas években még egydlitaldn nem volt mindennapi dolog egyesUletet
létrehozni. Igy a térség elsé tarsadalmi szervezeteként jegyezték be, mely
innovativitdsat a mai napig megdrizte. Az alapitdk célija az volt, hogy a faluhoz
tartozd sz6léhegy mUiemiléki érték( préshdzait dokumentdljdk, lehetdség szerint
megmentsék, valamint kulturdlis programokat szervezve megprobdljak élénkiteni a
falu életét, felelevenitve annak hagyomdnyait. A célok tetteké vdltak, a
Hegypdsztorok lelkesedése és tenni akardsa ma is téretlen.Az eredeti elképzelések
megtartdsa mellett az egyesilet tevékenysége jelentésen kibdvilt az eimult 30 év
alatt. Vidékfejlesztés, értékvédelem, turizmusfejlesztés, szdlészet-bordszat, helyi
termékek felkaroldsa: csak néhdny cimszd a széles palettabdl. [4]

Orbdn napi hegyi vigadalom az Hegypdsztor Kér teriletén madartaviatbdl (forrds:
Hegypdsztor Kér archivum)
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1.2. A telek és a kornyezet vizsgdlati bemutatasa -
szabdlyozasi vizsgalat rész

A vizsgdlt terUlet a Sz&léhegy déli bejaratdndl, a zartkerti dvezet hatardn fekszik.
A vizsgdlatban érintett ingatlanok: hrsz. 1001-1039-ig

Erintett 1/1-es egyesileti tulajdonban 1évé ingatlanok: hrsz. 1004/3; 1011; 1018;
1019; 1022; 1037.

Erintett részben egyesileti tulajdonban 1évé ingatlanok: hrsz. 1001; 1010; 1027;
1028; 1034.

Erintett nem egyesuleti tulajdony ingatlanok: hrsz. 1007.

Téerképmasolat a Széléhegy vonatkozo részerdl. Piros téglalappal jeldlve a
vizsgdlatba bevont terUlet. (forrds: Vas Megyei Féldhivatal)

A teljes sz8l6hegyi zartkert jelenleg Mk - kertes mezdgazdasagi dvezeti besoroldsu.
A telepUlés 2007-ben elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata szerint az dvezetre
érvényes jelenlegi beépitési szabdlyok a kdvetkezdk:

27.§ (3) Az Mk jeld kertes mezégazdasagi terllet a telepUlés mezégazdasagi
névénytermesztés és feldolgozds, a borturizmus, és tdjrészietre jellemzé
fenntartdsat szolgdlja. A terlleten a gazdasdg, vegyes rendeltetésyd épitmények
mellett elhelyezhetd a turizmust szolgalo, eépitmeény, kereskedelmi, vendeglato,
szdllashely szolgdiltatd, kulturdlis, egyéb k&z8sségi épitmeény.

Oszkd, Szél6hegy, HPK terUlet 21/9. oldall Készitette:
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28.§ (2) A Sz6l6hegy mezdgazdasagi bvezet epitészetileg veédett terllete Mk
Ovezetre:

- Beépithetd telek terllete:
lakoépulet: nem létesithetd
gazdasagi épulet: min. 1500 m2 telekterllet, sz616 gyUmadlcs mivelesi
agban lévd és ténylegesen Uugy haszndlt telek esetén epithets. EQyeb mivelési
agban min 3000 m2 telekterllet szikséges.
- Kialakitandd Uj telek terllete: minimum 800 m2 telekterllet.
- Beépitettség max 3 %, de gazdasdagi épUlet maximdlis alapterUlete
telkenként max. 90 m2 lehet.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag:
- lejtés terUleten legfeljebb 3,5 m, de az épulet melletti legmélyebb
terepszinttdl szamitva a homlokzatmagassdg max. 4,5 m
- Beépitési mod oldalhatdron dllo. A legkisebb zéldfelUlet aranya kialakult
vagy 80 %.
Az 6vezetben 90 m2 -nél nagyobb alapteriletd épitmény - borfeldolgozd és féld
alatti épitmény kivételével - egy épitményben nem valdsithatd meg.
Az épUleteket legfeliebb a telek Utcsatlakozdsatdl szamitott 150,0 m-es
savjaban, legaldabb 5,0 m eldkert és legaldbb 1,50 m oldalkert
figyelembevételével kell elhelyezni. Az éplletek k6z6tt legaldbb 6,0 m
tdztdvolsagot biztositani kell.

Az bvezet terlletén csak azon terllet vonhatd ki mivelés aldl, amelyre a
beépités kerll és a hozzdcsatlakozo megkdzelitést biztositd Ut letesul, valamint
egyéb mdtdrgy elhelyezést nyer.

A terUleten az épitmények épitészeti kialakitdsara vonatkozdéan a 30.§
elSirdsait (Orékségvédelmérdl) meg kell tartani.

Oszko, Sz6l8hegy, HPK terllet 21/10. oldal Készitette:
Telepitési tanuimdnyterv NaturARCH Studio Kft. 2020.



Lo B A ine gae

LA AR AT : s 5!
— A YCTREN L Ko N
i ) A

’ o
[ .’ ' @
[l 1 L el . = ~-
t TIYI T AT . - .‘ A KAA

veRZHTED I8, A T g Db 3/ G
L - ' ’
I TR 1h AW A wiax e : e Sy 2 -
L [TSVEN 4 -
i o ) 3
[ o o SRALTRTRS PLTabeiel WU | A - —
L [FUCETENY el -Th -.
r 4 - 3 e "
1 J N -
[T """"'"Fuﬂ'ﬂﬁ N ER = “_

r . - -
2 onemm s e JE AN E - .
'1;‘7 2ama R e -
e Grw 1

Feeim

» - _— -
e REEM PR A AN ek

I
|

VASVAR
381 ). ok ot

1

Y-

G705 M o Lmim,

P SR LN T

PO0ECRTES TERILET - KEUT

TRV MICRCS T

K
4

CEEM + CSEMMNDSZENT
il s ki

.

»

(L L E T R T
1TLLT

VOBV PR P e
AT '

v Sl A
TERIL T hnT e

WL L RRAAS R

-~
IR ITEER R T
AVENTTCIA DA TATIRL

IS RS CCW PRI
PEEARATCR PR d eI

IO AT N AT
Lt

vaoIroatIYv iane.y

'S
Coybwines

Lt L T L LT o . -

Ve MODLLGR SRS
Feleo parse " — O 40 KIS0 08 WP AM TON
| ZAABER sark L e
abbihc A PP I
'~ g_lgm_'mllL - - 3 ] ‘
LN A L. J

Oszkd, Sz8l6hegy, HPK terUlet 21/11. oldal Készitette:
Telepitési tanuimdnyterv NaturARCH Studio Kft. 2020.



1.3. A modositas sordn elérendé célok osszefoglaldsa,
a szabdlyozas e célbdl mdédositandé elemeinek
osszefoglalasa

A fentiekben vizsgdlt terUlet haszndlata az elmult 25 év sordn jelentdsen
megvdaltozott. Mdra drasztikusan eltér attdl, ami a sz6léhegy egészéhez
kapcsolddd alapvetd funkcid (gyUmdlcsdsok, sz8I6k és hozzdjuk tartozd gazdasdgi
épulletek) meghatdroz. A Hegypdsztor Kor egyesiUlet erdei iskolai muUhelyei,
hagyomdnydrzé Unnepi alkalmai, szemléletformdld fesztivdljai, szallds- és
programkindlata olyan nagyszdmu Idtogatdt vonz a terlletre, melyek kiszolgdldsa
mdas Iéptéky infrastrukturat igényel.

A Sz8l6hegy beépitési struktirdjdnak megdrzése, hagyomdnyos préshdzainak
védelme tovdbbra is kiemelten indokolt! Azonban a nevezett terlleten, a hegy
kvdzi “ldtogatd-kdzpontiGnak™ a tovdabbi fejlédéshez szUkség van egyedi
szabdlyozdsra.

A Hegypdsztor Kor terUletének Idtogatottsaga éves szinten mara mdar tébb ezer 4.
Ez a tdmeg és a vele jard infrastruktira nem &sszeegyeztethetd a széléhegy mds
terUleteinek beépitési Ieéptékével.

Ez az igény a 2000-es évek elején a falu rendezési tervének aktudlis modositasakor
mdr megjelent, viszont akkor még nem kerUlt bele a tervbe. Az azdta eltelt
csaknem 20 év alatt a helyzet csak “sUlyosbodott”. Az egyesilet kdzdssége
vdlaszut elé ért: vagy ledllitja a a sikeres turisztikai és oktatdsi tevékenységét, vagy
belevdg a terllet szabdlyozdsdnak modositdsdba. Ez utdbbi mellett szUletett
ddntés kapcsdn készult jelen tanulmdny.

Bar a funkcid vdltozik, a terllet szellemiségéhez méltd kultira és értékrend
vdltozatlan marad. Az egyesult szemléletformdald és értékdrzd tevékenysége
nagyban hozzdjarul ahhoz, hogy ma egydltaldn védendd sz&léhegyrdl
beszélhetlnk. Ebbdl kifolydlag nincs szUkség drasztikus szabdlyozdasi mddositésokra.

A javasolt moédositdsok elsdsorban Oszkd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak a
zartkertes Sz6léhegyre vonatkozo részét érintik.

Az Un. “régi OTEK” alapU oszkdi Telepilésrendezési terv egyébként is hatrdnyosan
korldtozza a zdrtkerti épitkezést. Ezeket a korldtozdsokat javasoljuk a meglévd
szabdlyozdsi lehetdségeken belUl felGlvizsgdlatra.

Oszko, Sz6l8hegy, HPK terllet 21/12. oldal Készitette:
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1.4. Szabdlyozasi koncepcid - javaslat a szabdlyozas
modositasara

Meghatdrozd problémdk:

A keskeny parcelldkra felosztott terlleten a jelenlegi szabdlyozds szerint
gyakorlatilag a végére ért a beépitést igenyld fejlesztések sora. Nincs tobb
haszndlhatd méretl, elhelyezkedési szabad telek. Harom érintett terlleten
(1004/3, 1018, 1022 hrsz.) mar a jelenlegi beépités is tUl van a 3%-os hatdaron. A
tervezett éplletekkel (Uj pajta, Pdsztorszdllds bévités és dsszekapcsolds a Fogadd
epulettel) pedig a 7-8%-os beépitettseget kdzelitené.

A jelenlegi szabdlyozds szerint maximum 90 m2 alapterlletl épitmény épithetd,
mely nagyobb ugyan egy atlagos pincénél, de egy kényelmes méretl kdzdssegi-,
vagy rendezvény jellegl épuletnél erésen korlatozd. Mind a tervezet Uj pajta, mind
a Pasztorszallds kdzponti éplletté bdvitése akaddlyba Utkdzik ennél a korldtndl.

Gondot okoz még, hogy a keskeny telkeken is kdtelezd a 1,5 méteres oldalkert
tartas, valamint, hogy a megengedett 3,5 m legnagyobb épitménymagassag
gyakorlatilag kizarja egy rendes belmagassagu tetdtér beépités lehetdsegét.

Javaslat:

Uj dvezeti besorolds definidldsa és a HESZ-ben valé alkalmazdsa a vonatkozd
terUletre.

Az Uj Ovezetnek a jelenlegi 3%rol min. 10%-ra kellene ndvelnie a lehetséges
beépitettséget €s a jelenlegi 20 m2-rél min. 250 m2-re ndévelni a megengedett
maximalis épitmény alapterlletet.

Az Uj besorolasnak vagy alkalmassd kell tennie a meglévé egyesUleti tulajdonban
levd terlleteket az 6sszevondsra, vagy el kell, hogy tordlie a kotelezé oldalkert
tartasat, vagy meg kell szintetni az ,épitési hely hatara” jeldlést.

Lehetdéseéget kell teremteni haszndlhatd tetdtér beépitésre a meglévd és
eseflegesen Ujonnan létestlé éplletek esetében is. Javasolt a megengedeft
legnagyobb épitménymagassag lejtés terGleten legfeliebb 4,5 m, de az épulet
melletti legmélyebb terepszinttdl szamitva a homlokzatmagassadg maximum é6 m
magassagra emelése.
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1.5. A javasolt beépités, valtozas varhaté
infrastrukturdlis igényei kozlekedés, kozmifejlesztés,
human infrastruktira fejlesztése, igénye

A javaslatban szerepld beépitési modositasok és azok vdarhatd hatdsai nem
igényelnek olyan infrastrukturdlis fejlesztéseket, melyek ne dlindnak rendelkezésre e
tanulmdny készitésének idépontjdban, vagy ne zajlana éppen a megvaldsitasuk.
A vizsgdlt terGlet jelenleg Un. autondm rendszerben Uzemeltetett viz, csatorna és
vilamos hdldzatokkal rendelkezik. Ennek a rendszernek egyedll az dram
ellatottsaga korldtos, de mdr folyamatban van az oszkdi villamos kézmuihdlézat
sz8l6hegyi kiépitése. Ez az elbébbi korldtossagot feloldja.

2020. madrciusdban elkészUlt a Széléhegy két bejaratdt dsszekdtd és a vizsgdlt
terGlet is érintd zUzottkd Ut mely a targyban szerepld funkcidkat nagymértékben
tdmogatja.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté kérnyezeti
hatdsai, rovid osszefoglald

A beépités valtozdssal nem szamitunk jelentds vendégszdm ndvekedésre, hanem
a mar kialakult volumen szakszer(Ubb kiszolgdldsa a cél . Ebbdl kdvetkezben a
kdrnyezeti terhelés mértéke lemérhetd a jelenlegi dllapotokon, ami kdrnyezeti
fenntarthatésagi szempontbdl kivald.

1.7. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének
lehetdségei, rovid osszefoglald

Az esetleges modositds kdvetkezteben lehetdvé vald tervezett beavatkozdsok és
az orokségi vagy kornyezeti értékek sérUlése terén nem mutatkozik érdemi
OsszefUggés. A terUlet beépitettsége és a tervezett Iadtogatdszdm minimdlisan
novekszik.

A jobb kiszolgdlasnak és kényelmesebb mUkddtetésnek kdszdnhetben tébb
energia jutna a Sz&léhegy elhagyatott részeinek rekultivaldsdra.
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Mellékletek

Fotddokumentdacio az épUletekrdl

Jelenlegi kialakult dllapot helyszinrajza

Meglévé és kialakitds alatt [évd épUletek funkciondlis bemutatdsa
Tervezett dllapot helyszinrajza
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Fotodokumentacid

A tajhdzza alakuld “Oregpince”

A borospinceként funkciondld “Gombdas pince”
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A készUl6 “Szerszamos” épullet és kazdnhdz, hattérben a “Cserepes hdzzal'
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A sz8l6hegyi Kapolna mise kézben
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A “Labas pajta” zsupfedés csere kdzben

Szalmaval fedett tarold eléaddsra dsszegyllt IGtogatdkkal
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A "“torkos pajta”
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Oszké helyi épitési szabalyzat médositasa 2020. november 16.

Oszko6 Kdzség Onkormanyzata
9825 Oszko. Rakoczi u. 79.

ELOTERJESZTES

Oszkd Kozség Onkormanyzata Képvisétestiletének 2020. -ei
ulésére

Oszkd Kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarghlamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 14/2007.(1X.19.) 6nkormanyzatendelete modositasanak
elfogadasara.

A telepulésfejlesztési dontések értelmében a rehétedgészitésre kertl. Megbizas hianyaban
a rendelet teljes felllvizsgalatara felhatalmazis wolt, igy a hatalyos rendelet atvizsgalasa
és hatalyos jogszabalyok szerinti javitasa semfglatiat.

A valtozasokat adlttel és pirossal szedett szovegrészek mutatjak.

1.8 A Rendelet 27. §-a kiegészll az Uj Mk-1i lekrtes medgazdasagi Ovezet jelével.

2. 8 A Rendelet 28.8-anak bekezdései pontositésmailnek.

3. 8 A rendelet 28.8-a Uj (4) bekezdéssel egészidrkely az Mk-1 jdl dvezet U] elirasait
tartalmazza.

4 .8 A Rendelet 8. melléklete teljes egészéberétésre kertdil.
5.8 Zaro6 és hatalyba lépetendelkezések.

Kérjuk a Tisztelt Képviséttestiletet, hogy az &krjesztést megtargyalni sziveskedjék, és
véleményével segitsedehz Gnkormanyzati rendelet megalkotasat.

Oszko, 2020
[: Birkas Istvan :/ sk. [: POnaczné ¥ath Andrea :/ sk.
polgarmester gy&o
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Varhat6 hatasok

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi ésagazyil feltételek kielégitése céljabdl
készult, elfogadasaval kedwab jogi kdrnyezetet biztosit a kozseég terlletéermészetes és
a jogi személyek szamara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok

A gazdasaghoz kédo, gazdasagélénkitvallalkozast segit beruhazast 6sztoha
kozségfejlesztési célok eléréséisalgit hatdsai varhatéak. A korabbi rendelet megtartandé
elemeire épit, €és a modositasok atvezetésével elfogadhat6 deleinek kdzvetlen
koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandd elemeire &p#s a modositasok atvezetésével
elfogadhatd U] rendelet kornyezeti hatdsa a méglésriletek ésszér és célszdr
felhasznalasanakdadegitése, a bdldartalékok hatékonyabb kihasznalasa, a mégkevnem

s s

épitett tertletekkel valé hatékony gazdalkodas rakgitasaval.

4. Egészsegugyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségugyi kovetkezményei ninésene

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A kordbbi rendelet megtartandé elemeire &piés a maodositasok éatvezetésével
elfogadhatd 0) rendelet a lakossag adminisztrafiaeit nem néveli, az épitéshatdsagi
munkat ebseqiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, aajdgtas elmaradasanak varhato
kovetkezmeényei
A kordbbi rendelet megtartandé elemeire &pies a maodositdsok éatvezetésével
elfogadhatd Uj rendelet szikségességét a folytdtozaéa tarsadalmi igények és a
magasabb szifitépitési a@lirasokhoz valé alkalmazkodas indokolja.
Véarhat6 kovetkezménye, Uj munkahelyek teremtesem@ioség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személgrervezeti, targyi €s pénzugyi
feltételek:
A Kkorabbi rendelet megtartandé elemeire &piés a modositasok atvezetésével
elfogadhat6 (] rendelet végrehajtdsahoz sziksegesédyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Oszko, 2020.

(: Birkas Istvan :)
polgarmester
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Oszkd Kozség Onkormanyzatanak Képviséltestiilete
...[12020. (.....) 6nkormanyzati rendelete Oszkd Kozgé&zabalyozasi Tervének
jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési Szabalyzatél szolé 14/2007.(1X.19.)
onkormanyzati rendelete médositasardl

Oszké Kozség Onkormanyzata Képvistdstillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelméédl szold6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorveny 32. cikk lfgékezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.rt@&ny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad@l szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 13.

8 (1) bekezdésében meghatérozott feladatkoréb@mval- az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmeél szold 1997. évi LXXVIIL. torveny 8. § (2) bekezskben biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek véleményének kikéréséaddovetkedket rendeli el:

1.8

(1) Oszkdé Kozség Onkormanyzata Képwiststiletének Oszkd Kozség Szabdalyozasi
Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési Bigzatardl szolo 14/2007.(1X.19.)

onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 24 - (3) bekezdése helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

(1) A Szabalyozasi Terv a m&gazdasagi tertleteket hasznalatuk és a rajtukyelbiedd

épitmények alapjan:
1.1 Ma jeli altalanos
1.2 Mk ésMk-1 jeli kertes.

(2) Az Ma jeli altalanos memazdasagi terllet a telepll@ésedgazdasagi termelés
(nbvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbdezakkel kapcsolatos termény,
termékfeldolgozas ésarolas) éannak épitményei elhelyezése céljgzalgalo része, ahol
a terndfoldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajiédar és természeti értekek
megirzését is figyelembe kell venni.

(3) Az MK jeli ésMk-1 jelii kertes me&gazdasagi terilet a telepilés wgazdasagi
novénytermesztés és feldolgozas, a borturizmustagészletre jellemg fenntartasat
szolgalja. A terlleten a gazdasag, vegyes rendditépitmények mellett elhelyeziéet
turizmust szolgal6, épitmény, kereskedelmi, verdtéglszallashely szolgaltatd, kulturalis,
egyeb kozodsségi épitmény.”

2.8
A HESZ 28. § (2) bekezdése helyébe a kovétkemdelkezés Iép:

»(2) A Sz6l6hegy me#gazdasagi dvezépitészetileg védetterileteMk 6vezetre:
a) Beépithet telek tertlete:
lakééplilet: nem létesitldet
gazdasagi épulet: min. 1500 2 ntelekteriilet, s#6 gyiimolcs
mivelési agban 1&y és ténylegesen uUgy haszndlt telek esetén é&hitlieyéb
miivelési agban min 30004telekteriilet sziikséges.
b) Kialakitand6 U] telek teriilete: minimum 806 telekteriilet.
c) Beépitettség max 3 %, de gazdasagi épiilet masirakipterilete telkenként max. 96 m
lehet.
d) Megengedett legnagyobb épitmény magassag:
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da) lejtés terlleten legfeljebb 3,5 m, de az épulet mellegmélyebb terepszirit
szamitva a homlokzatmagassag max. 4,5 m
db) Beépitési mod oldalhataron allé. A legkisebb zidlet aranya kialakult vagy 80
%.

e) Az dvezetben 90 meél nagyobb alapterlietpitmény - borfeldolgozo és fold alatti
épitmény kivételével - egy épitményben nem valésitimeg.

Az éplileteket legfeljebb a telek Utcsatlakozassgémitott 150,0 m-es savjaban, legalabb
50 m ebkert és legaldbb 1,50 m oldalkert figyelembevételékell elhelyezni. Az
épuletek kdzott legalabb 6,0 fiztavolsagot biztositani kell.

f) Az dvezet teriiletén csak azon terllet vonhatéikiatés aldl, amelyre a beépités kerlll és a
hozzacsatlakoz6 megkozelitést biztositdé ut Iéteslamint egyéb titargy elhelyezést
nyer.

g) A terlleten az épitmények épitészeti kialakithsaomatkozéan a 30.8 @lasait
(Orokségvédelmét) meg kell tartani.”

3.8
A HESZ 28.8-a a kvetké14) bekezdéssel egésziil ki:

(4) A SBl6hegy medgazdasagi ovezeépitészetileg védettertleteMk-1 jel i 6vezetre:
a) Beépithét telek tertlete:
lakoépulet: nem létesitldet
gazdasagi épllet: min. 1500 2 ntelekteriilet, s#6 gyimolcs
mivelési agban 18y és ténylegesen ugy hasznalt telek esetén é&hittiegyeb
miivelési Agban min 30004telekteriilet sziikséges.
b) Kialakitandd Uj telek teriilete: minimum 808 telekteriilet.
c) Beépitettség max 10 %, de gazdasagi éplilet nddigialapteriilete max. 25C%iehet.
d) Megengedett legnagyobb épitmény magassag:
da) az épitménymagassag dsjttertileten legfeljebb 4,5 m, de az épilet melletti
legmélyebb terepszirditszamitva a homlokzatmagassag maximum 6 m.
db) Beépitési mdd oldalhataron allo. A legkiseblufadiilet aranya kialakult vagy 80
%.
e) Az éplletek kdzott legaldbb 6,0 tiztavolsagot biztositani kell.

4.8

A HESZ 8. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

5.8
Ezarendelet 20..........coooiiiiiiii lép hatalyba.
Oszk6, 2020........ccceven....
[ Birkas Istvan :/ sk. [: POnaczné v&th Andrea :/  sk.
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polgarmester jegyz

A rendelet kihirdetve:
Oszkd, 2020. ....coeeennn..

Pénaczné Horvath Andrea

jegyz

1. melléklet a /2020.( .) 6nkorméanyzati rendeletlze

8. melléklet: Oszko kbzség 11.Szabdlyozasi TetdBegy M =1 :4000; 007/2020
munkaszamon
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